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成都楼市限购再度升级

二手房纳入限购范围
不得补交社保购房
■ 天府早报记者 冯浕

昨日，成都市政府办公厅签发《成都市人民政府办公
厅关于完善我市住房限购政策的通知》，规定限购房屋类
型由之前的商品住房扩大为商品住房和二手住房。规定
将于3月24日起开始实施。成都市房管局相关负责人透
露，“近期二手房市场交易活跃，投机炒作迹象有所抬头”，
强调此举是贯彻落实中央“房子是用来住的，不是用来炒
的”定位，进一步强化住房的居住属性。

“成都市认真贯彻落实国
家房地产市场调控政策，坚持
科学管控、精准调控，房地产
市场总体运行平稳。但是，近
期二手房市场交易活跃，投机
炒作迹象有所抬头。”成都市
房管局相关负责人介绍了此
次出台“限购令”的背景：为坚
决贯彻落实中央“房子是用来
住的，不是用来炒的”定位，进
一步强化住房的居住属性，实
行分区域施策，推进职住平
衡，支持创新创业，遏制投机
炒房行为，在认真落实市政府
办公厅相关规定的基础上，现

出台《通知》，“以持续保持我
市房地产市场平稳健康发展，
夯实国家中心城市建设的宜
业宜居基础。”

成都市房管局强调，《通
知》自3月24日起实施。实施
之前已在成都统一的商品房
买卖合同网上签约系统完成
订购、拟定合同、已售（备案）
状态的商品住房，在存量房交
易服务平台上打印“成都市存
量房买卖经纪服务合同“（居
间成交）、“成都市存量房买卖
合同”（自由成交）的二手住
房，按原政策执行。

《通知》中一大改变，是
规定限购房屋类型由之前的
商品住房扩大为商品住房和
二手住房。

同时，强化了购房者的
户籍和就业要求。《通知》要
求在所有限购区域，购房者
必须具有本区域户籍或在本
区域稳定就业并连续缴纳社
会保险24个月以上，以推进
职住平衡，确保住房的居住
属性。

具体而言，购房者在成
都高新区南部园区购买住

房，应具有该区域户籍或在
该区域稳定就业，且在该区
域无自有产权住房；购房者
在天府新区成都直管区购
买住房，应具有该区域户籍
或在该区域稳定就业，且在
该区域无自有产权住房；购
房者在成都高新区西部园
区、锦江区、青羊区、金牛
区、武侯区、成华区、龙泉驿
区、新都区、温江区、双流
区、郫都区购买住房，应具
有限购区域户籍或在限购
区域稳定就业。

新政还严格了购房资格
审查。《通知》规定，购房者
不得通过补交社会保险在
限购区域购买住房，同时不
再将缴纳个人所得税作为
取得购房资格的途径，并要
求相关部门加强审查，防止
弄虚作假。

新政也支持重大项目
和创新创业，《通知》规定，
对重大招商引资项目和机
关、企事业单位引进的各类
高端人才等人员，其购房可
不受户籍、社会保险缴纳等

条件限制，但为了防止炒
房，要求此种情况须经所在
区政府（管委会）认定，同时
所购住房 5 年内不得上市
转让。

新政还强调了市场监管
和市场违法行为整治。《通
知》要求，要加强市场监管，
规范市场秩序，维护房地产
市场的良好秩序。严厉查处
违规收取诚意金、虚高装修
费用变相提价、伪造或虚开
社会保险缴纳证明等违法违
规行为。

为何近段时间二手房市
场如此火爆？西南财经大学
经济学院副教授、博士生导
师刘璐分析说，随着去年“9·
30”以来，全国多个房价上涨
过快的热点城市，陆续开始
实施房地产调控的限购和限
贷措施，这些城市的一手房
市场出现了价稳量跌的态
势，“然而，由于以二手房交
易为代表的存量市场并未直
接地受到调控措施的影响，
使得市场热度较为明显地从
一手房市场向着二手房市场
转移。最近几个月以来，全
国多个热点城市的二手房交
易价格出现了较大涨幅，特
别是一些城市有着‘学区房’
概念的存量房出现了非正常
地惊人涨幅。”

刘璐说，“这种情况不仅
不利于我国房地产市场的平
稳健康发展，甚至有可能累计
经济和金融的潜在风险。”在
这一背景下，今年 3 月 17 日
起，全国多个城市开始新一轮
的密集房地产调控政策，这主
要是对既有的房地产调控措
施进行更严厉的升级。

刘璐说，“虽然近年来成
都房价涨幅在全国来看不算
高，然而，2016年下半年以来，
成都各个楼盘的‘外来客’逐
渐多了起来，外地炒房大军入
蓉一触即发，严重影响成都楼
市的平稳健康发展。”在这种
情况下，2016年 10月，成都当
机立断实施了限购，并有针对
性地对市场最热的城南实施
了差别化的升级版房地产调
控措施。从实际效果来看，这
几个月以来成都的一手房市
场初步稳定住了。

然而，和全国其他热点城
市的情况相似，近几个月以
来，成都的二手房市场出现了
较大的涨幅，这其中外地购房
客的“贡献”不可谓不大。“在
这种情况下，成都出台了新的
升级版房地产调控措施，既进
一步收紧了一手房市场的调
控，也把二手房的存量市场纳
入了调控措施的覆盖范围。”
刘璐说。
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