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在成都青羊区，一座运

营近二十年的产业园区正

悄然完成一场深刻变革。

青羊总部经济基地（北区）

以打造智慧化园区、近零碳

园区、政企协同服务创新为

三大引擎，积极响应“立园

满园”专项行动，园区运营

方成都嘉善商务正在从传

统物业服务向全周期产业生态运营跃升，成为成都

产业功能区转型升级的生动缩影。

□华西社区报记者黎澎部分图据受访方

近日，记者走进青羊总部经济基地（北区），

深入探访其面对早期园区交通拥堵、能耗较

高、服务分散等挑战，运营服务机构如何通过

系统性改造与创新实践，走出一条从基础物业

管理迈向综合生态运营的高质量发展新路径。

从“经验判断”转向“数据决策”
破解运营难题
日均近 3 万人的通勤规模，曾让园区的交

通与停车问题备受压力。园区运营方采取

“内外兼修”的策略，内部通过改造绿化带新

增近 500 个机动车位，并建设长达 300 余米的

非机动车智慧停放点；外部则与成都公交集

团合作开通接驳专线，并调研规划跨区域定

制公交，形成立体化出行解决方案。

更深层的变革来自于支撑园区产业服务

体系的“智慧大脑”的构建，就是智慧园区管

理平台。它以“1（品牌）+1（平台）+3（系统）+

3（场景）+N（服务）”结构进行运营体系搭建，

集成运营、经营、物联网和客户数据于一体，

实现了园区管理与企业服务的数据共享与智

慧决策。通过物联系统 331 个传感器对关键

设备进行实时监测，智能巡检系统确保安防

质量，车辆识别与消防联动系统大幅提升响

应效率。“这些技术不仅降低了运营成本，更

让我们从‘经验判断’转向‘数据决策’。”园区

嘉善商务服务物业经理谭华介绍。2025 年，

园区获评“成都市四星级智慧园区”，智慧化

建设进入新阶段。

绿色储能引领低碳转型
政企协同创新服务
在“双碳”目标背景下，园区率先探索储

能设施建设，通过储能系统实现电能存蓄与

错峰利用，重点保障金融、军工等企业的稳定

运营，目前该项目已纳入成都市新型电力系

统试点。同时园区运营方还协同青羊经济开

发区管委会，联合 600 余家入驻企业开展“近

零碳园区”申报工作，已成功获批成都市近零

碳排放区场景建设。

服务模式的创新同样显著。园区创造性

地将物业客服经理转型为“企业服务网格

员”，承担起政务延伸职能。通过与政务中心

建立的绿色通道，为企业提供从注册变更到

政策申报的一站式服务。

2024 年，成都市启动“立园满园”专项行

动，推动产业园区从“重开发招商”向“重运营

服务”转变。“这一政策成为我们这里转型升

级的催化剂。我们不只是做物业管理服务，

而是在运营一座微型城市空间。”嘉善商务服

务相关负责人表示。从解决一个车位、一堂

课程，到建设一套智慧系统、一个低碳生态，

青羊总部经济基地（北区）的转型轨迹，清晰

映射出产业园区从“产业聚集”向“产城融合”

的深刻变迁。随着其近零碳创建与智慧化建

设的持续深化，这里正成为以人为本、科技赋

能、绿色发展的综合性产业园区新标杆。

“边角料”里抠车位闲置地变身停车场
“以前这里是一块拆迁后闲置的土地，现

在改成了停车场，停车就更方便啦！”近日，成

都市新津区瑞新街停车场已正式对外开放，居

民李先生站在新投用的停车场前开心地说。

走进瑞新街停车场，场内宽敞整洁，车辆

有序停放在停车线内。据介绍，瑞新街停车

场面积约 2000 平方米。周边老旧小区、酒店、

餐饮较为集中，停车位缺口较大，早晚高峰时

段违停车辆挤占道路，不仅影响通行效率，更

存在安全隐患。

记者了解到，新津区委社会工作部春节

前启动闲置地块改造工作，通过实地调研、征

求居民意见，将该处空地盘活为便民停车

场。经过场地平整、标线施划，同步安装监控

和照明设施，新增停车位 69 个。如今车辆停

放有序，道路恢复畅通。

考虑周边老旧小区居民出行需求，在改造

停车场的同时，项目方还将周边居民出入通道

进行了硬化，方便周边居民出行。“既方便了

停车，又解决了出行，这个停车场修得太好

了！”当地住户纷纷表示。“环境变美了，门口

就有停车位，生意比以前好做多了！”周边鲜

花店商户谭琳为这样的务实举措连连点赞。

在闲置地块改造提升中，新津着力以科

技赋能，打造更智慧、更惠民的停车服务。停

车场进出口安装智能道闸系统，规范车辆进

出流程，同时场内还安装了多个摄像头和太

阳能路灯，来此停车的车辆越来越多。

城市更新过程中，新津不断尝试“变”出

更多车位。今年，新津还将在花源片区、普兴

片区继续打造停车场，进一步扩大便民停车

覆盖面。截至目前，新津已建成投用华林街

205 号新津种子公司仓库、兴园三路、希望路

停车场等 11 处停车场，累计新增停车位 1100

个，有效缓解了“停车难”问题。

华西社区报记者 李玥林
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成都市青羊总部经济基地（北区）

科技赋能绿色发展新标杆

新津区瑞新街停车场已正式对外开放。

青羊总部经济基地（北区）。


