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《住房租赁条例》正式施行

租客维权有了“硬靠山”

记者从成都市住建局获悉，目前在成都

住房租赁交易服务平台上共有630家租赁企

业。今年以来，房屋租赁合同备案 534170

件。《条例》实施后，成都的房屋租赁市场将

迎来哪些变化？正在考虑租房的市民应注

意哪些问题？

哪些空间不得单独出租用于居住？
用于出租的住房，《条例》规定，应当符

合建筑、消防、燃气、室内装饰装修等方面的

法律、法规、规章和强制性标准，不得危及人

身安全和健康。

厨房、卫生间、阳台、过道、地下储藏

室、车库等非居住空间，不得单独出租用于

居住。

此外，《条例》明确，租赁住房单间租住

人数上限和人均最低租住面积，应当符合设

区的市级以上地方人民政府规定的标准。

为什么要办理住房租赁合同备案？
《条例》规定，出租人应当按照规定，通

过住房租赁管理服务平台等方式将住房租

赁合同向租赁住房所在地房产管理部门备

案。房产管理部门应当提高住房租赁合同

备案服务水平，不得就住房租赁合同备案收

取任何费用。

《条例》明确规定，出租人需办理房屋租

赁备案，中介机构若未按要求完成备案将面

临罚款。以前租房，租房双方通过自主协

商，拿着固定模板的合同，直接签字就可

以。如果没备案，一旦出现纠纷很容易扯

皮。合同备案，是为了更好保障租赁双方的

合法权益，让租赁交易和合同有备可查。如

果房东不去备案怎么办？《条例》专门赋予承

租人一定的自主权，明确规定，如果出租人

未办理合同备案的，承租人可以办理备案。

此外，租客有了备案合同可以更方便办理居

住证和提取公积金。长期来看，备案有助于

推动租金透明化，整治市场长期存在的“二

房东”现象。

租房遇到违法或侵权行为时怎么办？
当租房遇到违法或者侵权行为时，租户

可以根据不同的状况，向住建、消防、市场监

管和公安机关投诉或举报——

和住房租赁企业、房地产经纪机构有纠

纷，或者遇到擅自改造房屋结构或违规隔断

出租等违反建筑安全、房屋用途变更等行为

的，找住建部门；

治安管理类违法行为，找公安部门；

出租房消防设施不达标、消防通道堵塞

等安全隐患，找消防部门；

租赁过程中的价格欺诈、虚假宣传等不

正当经营行为，找市场监管部门。

此外，基层调解组织或法院、12345政务

服务热线、消费者协会，也是有效的投诉渠

道。在投诉前，一定要准备好租赁合同、聊

天记录、支付凭证等相关证据。

要把房子租出去，出租人要遵守哪

些规定？
（一）向承租人出示身份证明材料、拟出

租住房的不动产权属证书或者其他证明其

具有合法出租权利的材料，并配合承租人依

法查询、核实拟出租住房有关信息；

（二）核验承租人的身份证明材料，不得

将住房出租给拒绝出示身份证明材料的单

位或者个人；

（三）不得擅自进入租赁住房，但是经承

租人同意或者依法可以进入的除外。

要租房子，承租人要遵守哪些规定？
（一）向出租人出示身份证明材料；

（二）安全、合理使用租赁住房，不得损

坏、擅自拆除、停用消防设施或者改动租赁住

房承重结构，不得私拉乱接水、电、燃气管线；

（三）未经出租人同意，不得擅自改变租

赁住房用途、拆改室内设施或者改动租赁住

房其他结构；

（四）遵守物业管理规约，不得任意弃置

垃圾、超标准排放污染物或者产生噪声、违

反规定饲养动物、违章搭建、侵占公共通道、

高空抛物或者实施其他损害他人合法权益

的行为；

（五）对出租人依法确需进入租赁住房

的，予以配合。

9月15日，我国首部专门规范住房租赁活动的行政法规《住房租赁条例》（以下简称

《条例》）正式施行。《条例》强化对住房租赁市场的监督管理，规范出租和承租活动、住房

租赁企业行为和经纪机构行为，保护出租人和承租人的合法权益。标志着住房租赁市

场将从“野蛮生长”迈入依法规范成长的新阶段。
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