
近日，记者从成都市住建局官网获悉，成都市委社工部和市住建局共同出台《成都市物

业管理委员会组建运行实施办法（试行）》（以下简称“《办法》”）。据了解，此《办法》根据《四

川省物业管理条例》《成都市物业管理条例》相关规定，为规范物业管理委员会的组建和运

行，结合成都市实际而制定。
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“物管委”来了！四种情况可申请
成都市出台物业管理委员会组建运行实施办法（试行）

□华西社区报记者黎澎整理报道

《办法》指出，物业管理委员会的组建运

行坚持党的领导，镇（街道）、村（社区）党组织

应当积极发挥党组织的引领带动作用，积极指

导符合组建物业管理委员会情形的物业管理

区域内的业主发起组建申请，引导、鼓励业主

参与，监督和帮助物业管理委员会开展工作。

那么，在哪些情况下需要成立物业管理

委员会呢？记者梳理发现，有以下四种情况

可以向物业所在地镇人民政府、街道办事处

提出书面申请，镇人民政府、街道办事处应当

及时组建物业管理委员会：

（一）新建物业管理区域自首套房交付之

日起超过三个月，仍不具备召开首次业主大

会会议条件的；

（二）物业管理区域符合设立业主大会情

形但是尚未设立业主大会的；

（三）业主委员会任期届满仍未能选举产

生新一届业主委员会的；

（四）因业主委员会成员缺额、在任期内

无法履职，且未能重新选举，导致业主委员会

无法正常履职的。

在物业管理委员会成员构成方面，一般

由镇人民政府（街道办事处）、居（村）民委员

会、公安派出所、建设单位指派的代表和业主

代表组成，成员人数应当为 7 人以上 11 人以

下的单数，业主代表的人数不得少于总人数

的二分之一。主任由镇人民政府（街道办事

处）指派的代表担任，镇人民政府（街道办事

处）可确定 1-2 名业主代表担任副主任协助

主任工作。《办法》还提出，已经成立业主大会

的，建设单位不再指派人员参加。

据《办法》相关规定，物业管理委员会的

组建程序包含了：发起组建申请、启动组建准

备、发布组建公告、推荐业主代表、确定业主

代表、公示成员名单、发布成立公告、资料立

卷归档、刻制专用印章九大步骤。在组建申

请方面，由专有部分面积占比百分之十以上

的业主且人数占比百分之十以上的业主向物

业所在地镇人民政府（街道办事处）提出书面

申请或通过成都市智慧物业综合服务管理平

台（以下简称“智慧物业平台”）发起申请。

物业管理委员会如何规范履职和开展工

作？《办法》对此也有介绍：物业管理委员会会

议分为定期会议和临时会议，定期会议原则

上结合“五方联动”协调议事机制每月召开一

次，经物业管理委员会主任或者三分之一以

上成员提议，可以召开物业管理委员会临时

会议。

物业管理委员会会议由主任召集和主

持，主任因故不能履行职责，可以委托副主任

召集和主持。未经镇人民政府（街道办事处）

同意，其他成员不得召集和主持物业管理委

员会会议。会议应当有过半数成员出席，且

不得委托他人参加会议。候补委员可以列席

物业管理委员会会议，但不具有表决权。物

业管理委员会履行其职责作出的决定，应当

同时符合下列条件：一是不得违反法律、法

规；二是不得擅自对需要业主共同决定的事

项作出决定；三是经全体成员过半数同意并

签字确认，方能生效。

除此之外，物业管理委员会依法依规履行

业主委员会相应职责，组织业主共同决定物业

管理事项，并推动物业管理区域成立业主大

会、选举产生业主委员会，并明确了四种不同

情形下物业管理委员会分别履行的主要职责，

如组织业主监督前期物业服务合同的履行，监

督临时管理规约的执行，调解物业管理服务纠

纷等，按规定组织业主成立业主大会、选举产

生业主委员会，并临时代为履行业主委员会的

职责，等等。

按照《办法》，物业管理委员会的任期一

般不超过 2 年。物业管理委员会任期届满

时，未能成立业主大会、选举产生新一届业主

委员会的，由镇人民政府（街道办事处）按照

本《办法》规定重新组建物业管理委员会。

业内人士指出，《办法》的出台是对超大

城市精细化治理的积极探索，通过物业管理

委员会补齐自治短板，推动物业管理从“被动

应对”转向“主动预防”。短期看，有助于化解

存量矛盾；长期看，将为物业行业向规范化、

市场化发展奠定制度基础。


