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修建于清乾隆年间
省级文保单位登上拍卖台

拍卖信息显示，拍卖标的
物为恩阳镇正街20号，老场正
街14号一幢、二幢，目前由房
东经营茶馆。

拍卖方公布的相关产权证
明中，包含该四合院房屋所有
的两份房权证。其中，恩阳镇
正街20号有两层，产别为“私
产”，房权证登记建筑面积
342.79平方米；老场正街14号
一幢、二幢均为一层，为“共同
共有”，房权证登记建筑面积共
133平方米。

拍卖公告称，房屋修建于
清代乾隆年间，曾为清代武将
安家大宅，该建筑木楼青瓦，雕
龙绘凤，不乏多种名贵木材。

除了清代民居，这座四合
院还有另一个身份：2019年1
月 10 日，该建筑被四川省政
府公布为“省级文物保护单
位”。

“这座建筑完整保存了清
中期川东北地区的建筑特色。
同时，它还是川陕革命根据地
迄今保存最为完好、资料留存
最为丰富的司法机构旧址之
一。”巴中市恩阳区文物保护工
作人员介绍，早在2015年1月，
该建筑就获得全国法院革命传
统教育基地授牌。

古宅交易有“红线”
新产权人须承担保护责任

针对此类建筑交易涉及的
法律法规问题，巴中市恩阳区
文物局工作人员向记者详细介
绍了相关情况。

“首先需要明确的是，这座
古建筑属于‘非国有不可移动
文物’，根据《中华人民共和国
文物保护法》规定，其产权可以
依法转让，但有明确限制。”该
工作人员说，其中最关键的是，
不能转让给外籍人士，且交易
过程、交易结果都必须向文物
部门备案。

目前，我国对文物交易实
行严格分类管理制度。珍贵文
物原则上禁止交易，只有一般
文物可以在具备资质的文物商
店进行合法交易。对于古建筑
这类不可移动文物，其交易更
加复杂，需要综合考虑保护要
求和使用功能。

“具有深厚历史、艺术和科
学价值的古文化遗址、古墓葬、
古建筑、石窟寺以及石刻和壁
画，都不能交易，不过‘价值’具
体如何确定没有法律明文规
定。”从事文物交易的业内人士
说，我国文物交易遵循“客观归
责”原则，“即使当事人主观上
不知道交易物品属于文物，只
要客观上实施了违法行为，仍

需承担法律责任，所以要注意
规避风险。”

对于这座四合院，巴中市
恩阳区文广体旅局工作人员解
释称，不属于法律禁止交易的
文物。“但是，如果交易成功，新
产权人须承担保护责任，政府
可按照规定为其发放一定补
贴。同时，新产权人必须接受
文物部门监管，确保文物得到
专业维护。”

为何两次流拍？
维护成本不容忽视

为何这座清代四合院会两
次流拍？多位业内人士分析了
背后的市场困境。

“过高的定价、高额的维护
成本是首要障碍。”一位参与过
类似交易的房产经纪人说，作
为文保单位，修缮必须使用传
统工艺和材料，成本往往是普
通建筑的数倍甚至数十倍。另
外，近2000万元的标价，如果
没有经过第三方评估，也会让
买家望而却步。

该经纪人认为，使用限制
也可能是导致潜在买家“只
围观不下手”的重要原因。
购买者必须接受文物部门监
管，遵守相关保护规定，这在
很大程度上限制了古宅的使
用自由度。

尽管面临挑战，但也有一
些成功案例可供借鉴。巴中市
恩阳区文广体旅局相关负责人
说，类似古建筑可以通过多种
方式实现价值转化，“比如，有
些地区引入文化基金会管理模
式，有些通过政企合作保护，还
有些可以通过租赁等方式筹集
文物维保资金。”

此前，这座四合院曾接待
多个影视剧组租用场地进行拍
摄，尝试过另一种保护与利用
相结合的道路。陕西孟店民
宅，就因成为《活着》《那年花开
月正圆》等影视作品的取景地，
获得了良好的维护资金。

“最关键的是，要在保护和
利用之间找到平衡点。”巴中市
恩阳区文广体旅局相关负责人
说，他们鼓励社会力量参与文
物保护，但必须确保文物安
全。“接下来，我们将继续关注
此事，在保障文物安全的前提
下，推动古建筑得到更好的保
护和利用。”
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它又一次“留”在了拍
卖台上。

10月13日下午2点5
分，随着倒计时结束，巴中
市恩阳区恩阳古镇一座标
价 1999 万元的清代四合
院，在无人出价的寂静中，
迎来年内第二次流拍——5
月，该四合院曾标价 2100
万元拍卖，同样流拍。

这座四合院系清代民
居，属省级文物保护单位。
拍卖公告显示，房源类型为

“二手房”，户型为“多居室
多厅多卫”，系私人产权，拍
卖性质为“非司法拍卖”。

两次流拍，是标的价格
太高？是房主借“高价流
拍”制造话题炒作？还是私
有文物在保护与利用中遭
遇困境？

一座老宅的去留，牵动的
不仅是家族情感与经济利益，
更是整个社会对文化遗产价值
的认知与选择。

清代四合院虽然两次流
拍，但它依旧在青石板路旁，见
证过去，迎接未来。它能否为
中国千万座私有文物建筑保护
提供借鉴？譬如，既非彻底国
有化，也不任其商业化侵蚀，而
是在法治框架下，走出一条“共
治共享”的新路——而这，或许
才是真正的文化传承之道。

与此同时，此次事件也将
制度困境推向了前台——我们
是否准备好了一套既能激励民
间力量参与保护，又能确保文
物安全的现代治理体系？

恩阳古镇保存有589栋明
清时期古建筑，绝大多数都是

“私产”。这些古建筑分布在
古镇核心区域，构成了四川省
规模较大且成片保存较为完
好的明清建筑群。如果当地
政府能聚焦古镇空间优化与
文物活化利用，研判并出台配
套政策，或将推动形成区域性
试点。

例如，政府可以研究出台
针对私有文物建筑保护利用的
整体指导意见，明确准入条件、
支持措施和监管机制，让古镇
的房主们清楚地知道：我能做
什么，怎么去做。

华西都市报-封面新闻记
者 曾业

记者手记

古建筑保护与利用路在何方？

拍卖背后的困境
私有文物建筑保护难题待解

据知情人士透露，今年已两
次流拍的清代四合院，最初由房
主的父亲于20世纪80年代购
得，交易发生前，该建筑已是县
级文物保护单位。由于它地处
恩阳古镇核心区域，近年来因影
视剧取景、网红打卡等因素人气
渐升，市场关注度不断提高。

今年9月，当地文保部门获
得消息称，房主计划整体出让该
四合院的使用权或所有权，并计
划附上此前影视剧组前来取景
的照片作为宣传素材。“2000万
元卖文物”等话题一度引发恩阳
古镇居民热议，有人质疑2000
万元的开价过高，有人揣测房主
的真实意图。

“我们茶余饭后谈论这事，
感觉房主像在制造话题、博取眼
球，进而争取更高的政府补贴或
更多的商业合作机会。”恩阳古
镇一家商铺的经营者说，这虽然
是一起个人财产处置行为，但由
于涉及文物交易，“不好评价”。

关于邻居的“炒作”质疑，记者
尝试联系四合院主人，但未成功。

“房主日常的修修补补，其
实更多是在维持四合院的现状，
没有实质性提升。如果真要大
规模修缮，必须走流程申请专项
资金，与政府部门共同制定方
案。”巴中市恩阳区文广体旅局
相关负责人说，这处四合院虽然
属于私产，但也是省级文保单
位，其现实困境在于，作为文物，
须兼顾法律规定和政府的相关
要求，需要长期维护且不能过度
开发利用。

不收购，但可以合作——此
次拍卖前，当地文物局局长曾以
双重身份（兼旅游部门负责人）
与房主面对面沟通，提出了政府
租赁、联合开发、委托管理等多
种可行性合作模式，同时明确表
态，可协助房主向上级部门申请
文物保护专项资金，以降低其维
护负担。

目前，相关部门已启动对该
建筑的安全排查，包括防潮、排
水、防火系统的设计升级，并委
托第三方机构进行科学评估。

“我们现在做的，不是阻止他做
什么，而是帮他找到一条既能保
护文物又能实现价值的路。”上
述相关负责人说。

▲
巴中恩阳古镇
清代四合院内
部。

图据拍卖平台

◀
四合院目前由
房 东 经 营 茶
馆。
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