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分析

近日，北京市住房和城乡建设委员会
发布的《2025年北京市住房发展年度计
划》提到，2025年供应商品住房用地240
公顷至300公顷，建设筹集保障性租赁住
房5万套、竣工各类保障房8万套，加快

“好房子”建设步伐。
在此之前，广州、成都等地也发布了

2025年住房发展计划。不少地方表示，
要加快“好房子”建设。业内人士表示，预
计各地对“好房子”建设的细化指标将加
快发布、落实。

热点城市发布住房发展计划

近期，多个热点城市陆续发布了住房
发展计划。

《2025年北京市住房发展年度计划》
明确了住房发展年度目标和重点任务，围
绕优化住房用地供应、支持合理住房需
求、加强住房保障等八个方面，提出了具
体任务、行动计划和工作举措，以巩固房
地产市场稳定态势，推进住房高质量发
展，促进更高水平住有所居。合理控制新
增房地产用地供应，盘活存量用地。本年
度安排商品住房用地240公顷至300公
顷，保障性住房用地475公顷。根据保障
性住房年度建设计划，统筹安排各类保障
性住房用地供应，稳步提升保障性住房空
间供给质量。

《广州市2025年住房发展年度计划》

显示，2025年，全市计划批准预售商品住
房建筑面积565万平方米，房源约5.4万
套，其中，中心5区、外围4区和增从2区计
划批准预售商品住房占比分别为36%、
48%、16%。建立“人、房、地、钱”要素联
动机制，结合房地产市场情况，计划供应
商品住宅用地515.50公顷。计划筹建公
共租赁住房0.8万套，户型以不超过60平
方米的两房为主，供应公共租赁住房0.34
万套，发放租赁补贴1.9万户（新增发放租
赁补贴0.36万户），保障公共租赁住房轮
候家庭的平均轮候时间不超过3年。

成都市住房和城乡建设局印发的《成
都市2025年住房发展年度计划》显示，商
品住房供需总体平衡。主动适应房地产
市场供求关系发生重大变化的新形势，促
进供需总量总体平衡，2025年计划新增
商品住房用地供应9000亩，供应商品住
房12万套，约1560万平方米。积极适应
市场供求关系变化新形势，用好用活中央
一揽子增量政策，严控增量、盘活存量、提
升质量，充分发掘刚性和改善型住房需求
潜力，重构房地产供需新平衡。

加快“好房子”建设

记者注意到，不少地方在2025年住
房发展计划中提到，加快“好房子”建设。

北京市提出，加快“好房子”建设，开
展平原新城新建高品质住宅试点和中心

城区既有住区可持续更新改造试点，坚持
高起点规划、高水平设计、高品质建设、高
质量改造、高效能运维、高标准服务，以建
设具有首都特色的“好房子”为基础，推动
首都好房子、好小区、好社区、好城区“四
好”建设。

成都市提到，加快提升居住品质。
强化标准引领，面向新建住宅和既有更
新等不同情况，针对商品房、保障房等不
同类型，分类形成“好房子”建设标准，助
力推动“好房子”建设。加快推进新材料、
新工艺、新技术、BIM（建筑信息模型）技
术、智能家居系统的应用，提升“好房子”
的安全性、功能性、舒适性、低碳绿色和
智能智慧。

值得一提的是，住建部发布的《住宅
项目规范》于5月1日起正式施行。新规
明确将新建住宅层高提升至不低于3米，
以增加空间舒适度与功能灵活性；要求4
层及以上住宅设置电梯，适配老龄化社会
需求；大幅提高墙体、楼板隔声性能，降低
邻里噪声干扰等。

中指研究院研究副总监李益峰表示，
预计各地对“好房子”建设的细化指标将
加快发布、落实。随着热点地区优质地块
供应持续增加，“好房子”项目陆续入市有
望带动改善性住房需求释放。

据中国证券报

5月12日，随着中美经贸会谈出现
积极进展、多地地缘政治冲突缓和，全
球避险情绪有所降温，引发国际金价高
位回落。截至发稿时，现货黄金下跌
3.59%，纽约商品交易所黄金期货主力
下跌超3.6%。

受此影响，A股贵金属板块走低；在
国内饰品黄金价格方面，周大福、六福珠
宝、老凤祥、周六福等品牌足金饰品价格
下调至每克1008元左右。

国际金价回调
A股贵金属板块走低

5月12日，国际金价出现大幅下跌。
截至发稿时，现货黄金日内跌幅扩大至
3.59%，为5月1日以来新低；纽约商品交
易所黄金期货主力最新报每盎司3221美
元左右，日内跌幅超过3.6%。

受此影响，A股黄金股集体下挫。截
至收盘，贵金属板块集体大跌，西部黄金、
晓程科技、四川黄金跌超3%，山东黄金、
山金国际跌超2%。

值得一提的是，在投资收益方面，黄
金近年来的表现甚至超越了股票。自
2020年起，投资黄金的ETF涨幅高达
109%，而代表美国大盘股的标普500指
数涨幅仅为74%，黄金的涨幅足足领先
35个百分点。今年4月以来，尽管标普
500指数反弹了17%，但黄金价格依旧涨
势不止。

在黄金价格持续波动的背景下，日
前，上海黄金交易所发布《关于持续加强
市场防范风险工作的通知》，称近期国际
市场贵金属价格波动较大，不确定因素依
然较多，各方应加强风控。

作为普通人参与黄金投资的主要渠
道，近期建设银行、工商银行、中国银行、招
商银行、光大银行等多家全国性商业银行
也不断发布公告，上调黄金积存业务的认
购起点金额，并明确提示“投资有风险”。

“小而美”走俏
购金热出现新变化

尽管黄金价格出现回落，但金价自
今年以来依旧维持高位震荡的走势。在
高金价的背景下，“购金热”也出现了新
变化。

此前，一种超小克重的黄金贴纸迅速
流行起来，每张贴纸的黄金克重通常在
0.01克到0.2克之间，价格从10元到100多
元不等，成为年轻消费人群的新宠。贴纸
的款式五花八门，还有知名IP联名款。此
外，有“黄金平替”之称的金包银饰品也多
处“开花”。

近日，记者再次走访深圳水贝黄金珠
宝市场，各式主题的金钞和金饼成为市场
新宠。恰逢周末和母亲节，刻着“母亲节快
乐”“平安喜乐”等字样的金钞受到年轻消
费者的欢迎。“这些金钞和金饼都是今年推
出的新品，价格不高且几乎不受金价变动
影响，最近这个周末一天之内就卖了近100

个。”水贝金展广场的一家商户负责人说。
金钞也有不同的重量，一般的金钞价

格在160元左右。黄金含量为1克的金钞
价格则根据实时金价波动，另外还需要收
加工费。

在业内人士看来，美国政府发起的贸
易战是今年金价飙升的主要驱动力，黄金
价格一度冲至约每盎司3500美元的历史
新高。而在5月12日，水贝市场的金饰金
价回落到每克800元下方，品牌金饰的金
价回落至每克1008元左右。

对黄金终端卖家而言，高金价并不
见得就是好事。记者采访发现，很多顾
客都把目标放在设计感十足的低克重金
饰上，“小而美”已经成为黄金饰品商家
的新赛道，也展现出商家敏锐的市场洞
察力。有水贝商家表示，低克重的轻量
化设计降低了购买门槛，节庆式的情绪
消费也是令消费者对这些低克重金饰

“上头”的理由之一。

对于金价的走势，有行业人士
表示，市场对于未来不确定性的风
险计价暂时走低，黄金价格冲高回
落，目前暂陷震荡格局，同时需要注
意此后流动性风险的冲击是否会再
度发生。

高盛在最新发布的研究报告
中，重申其长期看多黄金现货与期货
价格的核心观点，预计年底黄金现货
价格可能将达到每盎司3700美元。

银河证券认为，黄金多头逻辑
已兑现，推动黄金上行的因素尚未
出现实质性改变，黄金进入震荡阶
段。美联储何时再次开启降息仍有
不确定性，黄金再次大涨需等待美
元进一步下行。另外，实物黄金可
能在下半年继续支撑黄金价格。

不过银河证券提醒，2025年以
来受到各种因素推动，黄金的上涨
幅度超过预期，金价回调具有合理
性。2025年前4个月，黄金价格上
涨了29.4%，上涨幅度超过预期。虽
然推动黄金价格上行的基础因素并
未改变，但市场需要消化涨幅。

中国城市专家智库委员会常
务副秘书长林先平表示，从当前的
经济状况和通胀水平来看，未来金
价可能会保持稳定或者小幅下跌。
投资者应该根据自己的风险承受能
力和投资目标合理配置资产，不要
盲目跟风。

华西都市报-封面新闻记者
朱宁 综合证券时报微信公众号

问：周一沪指高开，盘中震荡
走高，收盘上涨，你怎么看？

答：受消息面利好刺激，市场高
开高走，创业板指收涨2.63%表现最
好。60分钟图显示，各股指均收于5小
时均线之上，60分钟MACD指标呈现重
新金叉状态；从形态来看，早盘的高开
让各股指短周期MACD指标重新金叉，
随后的继续震荡走高在预期之中，由
于各股指均留下1个未补跳空缺口，
且再次刷新近期反弹新高，后市仍将
继续保持强势。值得注意的是，创业
板指回补了4月7日留下的缺口，这也
将刺激场外观望资金重新回流。综合
来看，盘后消息面发布涉及关税的重磅
利好，各股指有望继续向上突破。

资产：周一按计划以17.82元均
价分批买入祖名股份10万股，另以9.3
元均价分批卖出陕天然气60万股。目
前持有华创云信130万股、鲁信创投60
万股、爱建集团180万股、电投能源26
万股、山河智能75万股、祖名股份25万
股。资金余额14724883.74元，总净
值53977383.74元，盈利26888.69%。

周二操作计划：拟择机买入
中核科技不超10%仓位，拟择机
买入润泽科技不超10%仓位，祖
名股份、山河智能、爱建集团、华创
云信、电投能源、鲁信创投拟持股
待涨。 胡佳杰

某品牌展陈的金饰品。图据新华社客户端
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强势
成都等多地发布住房发展计划

聚焦“好房子”建设

影响因素众多
机构观点存分歧

国际金价“大跳水”

多个品牌金饰价每克跌至1000元附近


