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引领：高端大盘专家
践行“一公里配套”

“开礼物般”产品思维

2021年，成都入选全国首批“一刻
钟便民生活圈”试点，开启15分钟生活
圈构建。

但实际早在2003年城西优品道开发
时，“一公里配套”的“复合社区”理念就
已被前瞻践行，这座近70万平方米的超
级生活圈，汇集购物中心、精品华宅、甲
级写字楼、星级酒店、商业街等丰富业
态，带动了整个光华板块的兴起，对行业
影响至深。

“早期规划居住区和办公商业是分
开的，比如住在西门、购物在春熙路。”优
品道的“复合社区”能有效解决商业与居
住间半径过大的痛点。不仅在当时极具
创领价值，放之现在、未来仍符合城市开
发逻辑。

以成都为例，不断环状外拓的未来
城市必然往多中心发展，区域中心不仅
可缓解城市交通压力和人们生活压力，
也有利于应对城市空心化困境。

作为高端大盘专家，优品道的第二
个代表作品是名声在外的黄龙溪谷。20
年城西优品道缔造了纵横成都的城西中
心，而黄龙溪谷则通过难以超越的景观
设计和高端社区理念，领跑成都别墅热
销近10年。

在成都，千亩级超级生态盘的成功建
构和良性运维，有两大看家项目，其一是
麓湖生态城，其二是黄龙溪谷。两者共性
相通，又有所区隔：前者讲求“显”，向外
做社群成为市政丰沛配套的有效补充，
后者追求“隐”，向内寻人与环境深度对话，
成为寻求宁静、找回自我的城市桃花源。

但凡亲临过黄龙溪谷，没有人不会
被其呈现的绝美实景所震撼。

这是成都大盘史上第一个拥有一公
里景观引道入小区的项目。这一公里，
曲径通幽，有假山有门有桥，一座桥后再
接一座，缓缓打开的铁艺门后108棵双生
银杏树夹道，翻过山岭一座彩红古堡映
入眼帘，穿过它是一片与天空连成线的
开阔草地……

2013年，“从路边开一个大门进小
区”到“以一公里超级引道逐层开启归
家”，黄龙溪谷颠覆了过往大众对小区的
认知，直逼眼球的景观视觉冲击力和全
新的社区规划，让项目瞬间风靡全城。

“有像开贵重礼物一样层层打开的
仪式感。”据胡强介绍，黄龙溪谷规划灵
感来源于美国洛杉矶旁高端度假小镇
棕榈泉的“bighorn”（大角羊社区），并
聘请了这个众多名人所住的万亩小区
的原班团队，“到达时就能慢下来，穿过
桥像进入一个彼岸，弯曲道路使你行进
的速度慢下来，同时通过最舒服的尺
度、搭配等细节设计提升精致感，这样
慢慢打开，一层层让你归于宁静。”

市场：两个刚需
改善需求注重传承逻辑
别墅产品或成重点

从2024年年初各项新政陆续出台，
到2024年12月中央政治局会议时隔14
年后再提“适度宽松”，政策“连环锁”下
房地产迎来哪些变化与机遇？行业深度
调整下，成都楼市表现如何？

胡强首先肯定了成都市场的超强韧
性。基于欧美日发达国家及我国城市发
展历程，大城市往去中心化方向发展、城
市向城市群发展是必然，而目前中国西
部只有一个城市群，成渝未来吸附力和
发展效能将持续很长一段时间。

他指出，对比已见规模的长三角、珠
三角、环渤海，成渝城市群发展起点更
低，发展空间和增长速度会更快；加之近
来提出的概念，全国均衡性发展也要求
提振西部。此外他认为，从大城市的向
心吸附力来说，西部人口也会向成渝城
市群汇集。

“就阶段来说，相对于长三角和珠三
角，成渝城市群还有发展空间。其他城
市群城市间极差小且几乎已连片，我们
还处在成都和重庆两个点连接的过程
中，潜力无限。”

“第二是后疫情时代购买偏好趋向
核心地段、核心资产配置，这是一个居住
逻辑+时点价值的组合。”他强调房地产
进入成熟阶段平均利润率平衡后产品力
的重要性，“基于人们对改善居住和资产
增值的要求，可以预见改善性住宅会在
一定阶段内占据核心位置。”

在胡强看来，未来更多的刚需会被
二手房所承接，对改善人群来说传承会
变得很重要。基于此，他提到了未来房
地产开发的两个主要方向：其一政府层
面，通过保障房、安居房、廉租房等以及
二手房市场满足基本面的刚性住房需
求；其二商品房开发层面，未来应该更多
聚焦在城市改善大平层和有天有地可传
承的别墅产品方向上发力。

“随着时间的推移，当下的居住逻
辑+时点价值就会变成更加注重传承逻
辑+生活价值，更多回归到生活本身。”
正如大众喜闻乐见欧美影片中的传世
庄园，别墅往往被传承百年还历久弥
新。“别墅的特殊性质让它能更灵活应
对房屋设施老化立面脱落等问题，利于
缓解当下我国房地产发展30年后普遍
面临的房龄老化现实之需。”

围绕“回归到生活本身”，胡强给了
第二个论据：生活节奏。他从客群角度
分析了购买市区大平层豪宅的改善人群
会再买一套别墅的底层逻辑。“别墅居住
跟市区豪宅是两种生活节奏，对这部分
人来说这是两个刚需，两种需求不矛盾，
通过不同生活方式回归自身，都是为了
过自己想要的生活。”

动向：“好房子”破局
产品力驱动历久弥新
塔希提2.0将重磅面世

当前，中国房地产行业正面临前所
未有之大变局，发展新质生产力，做“好
房子”回应人民美好生活需要，成为企业
破局的关键。“新质生产力”引导行业变
化，在成都市场具体有哪些表现？房企
在成都楼市保持竞争力，未来需要在哪
些领域重点布局？

“房企都在往产品力方向发展，新质
生产力是我们不缺房子，缺好房子。”胡

强表示，让民众住得更好更舒适是一个
永无止境的探索过程，房地产未来必定
有很多提升空间，而当下的产品升级主
要有两大方向。

其一是更多关注业主关心的问题。
包括颜值即产品形象，要求更美更高端
更有品质。此外围绕“住得更好”深度探
索业主行为模式，提供更丰富的生活方
式与场景。

另一方面，胡强认为高科技智能住
宅与建筑的结合也是趋势。例如，在智
能化门窗电器系统中加入传感器，实现
随环境自动开闭窗户和通风等，这样的
房子未来应该很快能实现。

“不迭代就会死！新品迭代周期越
来越短，像芯片般呈几何级数加速，产品
也一样。不只房产，未来任何一个公司
要生存，都必须在这方面下功夫，必须让
消费者享受到更好的产品、更多的服务
才能撬动成交。”他说。

从城西优品道到黄龙溪谷，优品道
作为老资格“成都牌”美好生活运营商，
始终坚守产品力创新，且历久弥新。
2023年，黄龙溪谷战略级组团塔希提“登
岛”，以不受定义、独树一帜的前卫风格
和生活方式掀起“塔希提风”，在全国引
发强效风暴，吸引多地从业者前来参观，
也培养了一批“追随粉”，目前在武汉、广
州等城市能看到一些“塔希提风”建筑。

围绕产品创新，黄龙溪谷接下来将
有何新动作？

据悉，在塔希提基础上，黄龙溪谷
2025新年将重磅推出塔希提2.0，或于近
期面世。据胡强透露，2.0新品同样站位
塔希提组团，设计风格及用材与塔希提
一致，产品力一脉相承。而更大的想象
力在于，产品形态让人惊喜！“我们希望
在当前行情下做所有中产阶层都能拥有
的低密度住宅。面积段会更轻盈一些，
比如150㎡别墅有天有地有花园。”

值得注意的是，塔希提 2.0 地面三
层每层均带大花园，包括一楼地面大花
园、二楼大露台和三楼主卧外的超大平
台。同时得益于三级台地地形，后排第
三层可以从前排屋顶望出去很远，享有
无敌视野。“户型不仅好用，更能根据业
主需求按需调整，从颜值到内部功能、
布局都非常完善，层高、挑高、开间等尺
度感也完全足够。”

火出圈的塔希提“桃源”，历久弥新
的“谷主”理想，高端丰富的“优品”生活，
这次或将有难得的上车机会了。
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2000 年，成都商品房的发端之
际，优品道与成都的故事就开始
编著了……

作为资格“成都牌”房企代表，从博瑞
都市花园到优品尚东、优品道锦绣，从“成
都四大国家级特色地标之一”城西优品道
到城南、城北优品道广场，从黄龙溪谷到引
爆近两年楼市的塔希提，二十余年来，这家
企业始终坚守责任，与成都共进共融共成
长，成就了无数蓉城市民的美好安居。

“成都牌”样本，优品道是老资格；
“优品生活”缔造，成都是大本营。为此，
笔者专访了优品道置地成都区域总裁胡
强先生。
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独树一帜的“塔希提风”建筑。
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