
10月15日，《成都商业性个人住房贷款转住房公积金个人住房贷款管理办
法》（以下简称《办法》）正式印发执行，即日起成都可以申请商转公贷款。

03WEST CHINA METROPOLIS DAILY
2024年10月16日 星期三 编辑江亨 版式詹红霞 总检张浩要闻

提高公积金最高贷款额度、支持“商转公”、购房落户……

成都发布一系列房地产新政
10月15日，成都市住房和城乡建设

局、成都市规划和自然资源局、成都市发
展和改革委员会、成都市公安局、成都住
房公积金管理中心联合召开涉及房地
产、落户等方面的政策沟通会。会上发
布了一系列房地产新政，其中包括提高
公积金最高贷款额度、支持“商转公”、购
房落户等政策，保障已在成都市购买合
法产权住房人员共享城市建设成果。

关键词关键词：：公公积金积金
发布五项重要支持政策

记者从发布会上获悉，为促进房地
产市场平稳健康发展，助力市民安居宜
居，10月15日，成都住房公积金管理中心
印发通知，对成都住房公积金贷款和提
取政策进行了调整，涉及提高最高贷款
额度、“商转公”等五项重要支持政策。

提高最高贷款额度。本次政策调整
全面提高了单、双缴存人最高贷款额度，
其中单缴存人60万元，双缴存人100万
元，同时取消了原双缴存人首套二套住
房的额度差异，统一执行100万元的标
准。针对多子女家庭和“以旧换新”购房
上浮贷款额度20%，最高可达120万元，
支持广大市民刚性和改善性住房需求，
有力缓解购房压力。

支持购房提取代际互助。本次政策
调整扩大了购房提取支持人员范围，缴
存人2025年年底前在成都新购买住房，
本人的父母和子女也可申请提取公积
金。

提取支持由租转购。以往缴存人若
办理过租房提取，当年则不可以再以购

房或还贷的名义申请提取。鉴于缴存人
购房时普遍面临资金紧张的问题，为有
效促进租房到购房的平稳过渡，成都住
房公积金管理中心对提取规定进行了优
化调整。同时近12个月的租房提取金额
可纳入贷款额度计算，提高可贷额度，从
提取和贷款两个方面支持由租转购。

取消省内异地购房提取限制。本次
政策全面取消成都缴存人在省内异地购
房提取时对工作所在地或户籍所在地的
限制。2021年起，成都先后与德阳、眉
山、资阳、攀枝花、重庆、绵阳实现提取互
认，本次调整后，范围扩展至四川省内。

支持“商转公”。为有效减轻缴存人
偿还住房贷款的负担，发挥住房公积金
制度功效，成都住房公积金管理中心即
日起开展商业性个人住房贷款转住房公
积金个人住房贷款。申请商转公贷款，

缴存人应满足按规定缴存住房公积金、
无公积金贷款余额、公积金贷款累计次
数不超过两次等公积金贷款基本条件，
还应满足在成都市只有一套住房，对应
商业贷款尚未结清，所购住房已取得《不
动产权证书》或《房屋所有权证》，未设立
其他抵押、居住权等条件。

关键词关键词：：购房落户购房落户
取消购房落户房屋面积等限制

当天，成都市发展和改革委员会、成
都市公安局、成都市住房和城乡建设局
正式印发《关于实施合法产权住房人员
落户的通知》（以下简称《通知》），有效期
3年。

《通知》规定，在成都市行政区域内
购买商品住房（已交付使用）或二手住房
的人员，可在住房所在地申请本人落户，

其配偶、未成年子女、老年父母符合投靠
条件的，可申请办理户口随迁。

购房落户可通过线下和线上两种途
径申请，成都市各区（市）县公安办证中
心可提供线下办理业务，通过“成都公安
微户政”公众号可申请网上办理。

该政策借鉴了全国其他主要城市经
验做法并结合成都实际，呈现三大特点：
取消购房落户房屋面积、购房时间限制；
取消了原购房政策中对社保参保年限限
制；加强与现行户籍政策衔接。

关键词关键词：：房产交易房产交易
新购房产拿证即可上市交易

此外，自10月15日（含）起，成都市范
围内新购买的商品住房（除定向销售项
目外）和二手住房取得《不动产权证书》
后即可再次上市交易。10月15日（含）后
新购买的定向销售商品住房，以及10月
15日（不含）以前购买的商品住房和二手
住房，仍按原有再交易管理规定执行。

同时，成都市范围内，二孩及以上家
庭新购住房办理商业贷款时均认定为购
买首套住房，支持商业银行按照认定套
数办理住房贷款。

在商品房项目车位去库存方面，成
都市住房和城乡建设局等5部门印发了
《关于进一步促进我市商品房项目车位
去库存若干措施的通知》，鼓励提供购买
车位补贴，鼓励房地产开发企业对购买
多个车位的进行梯度化打折促销，并且
将开展购房送车位、车位优惠、购车位送
优惠券活动。

华西都市报-封面新闻记者姚瑞鹏

上百个项目参展

“2024安家成都在金秋”
活动启幕

华西都市报讯（记者 姚瑞鹏）10月
15日，由成都市住房和城乡建设局、成
都市委宣传部、成都市规划和自然资源
局、成都市商务局指导的“2024安家成都
在金秋”活动拉开帷幕。现场，6大政务
部门设置咨询讲解台，公积金“商转公”
咨询量明显增加；上百个项目参展，市民

“货比三家”热情高涨。相关负责人表
示，目前“政策到位价格见底”，鼓励安家
成都，新市民更有动力加速“扎根”发展。

活动现场，住建、公安、公积金、税
务、商务局等政务部门都设置咨询讲解
台，负责解答逛展市民的疑问。“我们各部
门协同参展，力求给市民带来详尽的政
策咨询服务。”一名相关工作人员表示。

来自成都市金牛区的李先生主要
是咨询住房以旧换新相关活动。记者
从成都市房地产经纪协会获悉，截至10
月13日，已有150个商品房项目、71家
房地产经纪机构参与平台活动。据不
完全统计，新房认购4619套、二手房撮
合成交2182套。

在供给端，成都城投置地、轨道城
市集团、兴城人居、华润置地、贝壳等近
30家房企携旗下各项目参展。多名房
企工作人员表示，面对国庆假期较好的
成交数据，有信心在第四季度交出较好
的数据。

“如今成都房地产政策到位，价格
见底，对于广大想要安家成都的人们来
说，是非常好的时机。”成都市住房和城
乡建设局相关负责人表示，同时消费者
对于住房产品的要求也在提高，鼓励广
大房企设计出品质更高的住房产品，持
续刺激房产市场的活跃度。

商转公贷款对象和条件

在成都市正常缴存住房公积金的缴
存人，可向成都住房公积金管理中心申
请商转公贷款。

申请商转公贷款时，借款申请人应
符合《成都住房公积金个人住房贷款管
理办法》《成都市灵活就业人员参加住房
公积金制度试点管理办法》等文件规定
的公积金贷款申请条件，还应符合以下
条件：借款申请人是原商业贷款借款人，
是原商业贷款所购住房产权人；原商业
贷款尚未结清，银行已同意提前偿还该
笔贷款；原商业贷款所购住房是借款申
请人家庭（含未成年子女）在成都市唯一
住房。已取得《不动产权证书》或《房屋
所有权证》，产权明晰、无纠纷，除原商业
贷款对应抵押外，未设立其他抵押、居住
权，不存在查封等权利限制情形；无未结
清的公积金贷款（含公转商贴息贷款）。

借款申请人的配偶、其他产权人及
其配偶应作为共同申请人，向成都住房
公积金管理中心申请贷款，并承担偿还
贷款的连带责任。商转公贷款记录为一
次公积金贷款。借款申请人公积金贷款
累计次数不得超过两次。

几种情形不予贷款

申请商转公贷款时，存在以下情形

之一的，不予贷款。
首先，存在以下不良信用记录之一

的：当前贷款逾期或担保人代偿的；近两
年内连续逾期3期（含）以上或累计逾期6
次（含）以上的；存在呆账、核销、止付、被
强制执行等情形的。

其次，被纳入失信被执行人名单的，
存在提供虚假资料、虚假承诺等情形的，
被纳入住房公积金失信行为登记的，楼
龄超过30年、砖木结构、无独立厨卫的，
被有关部门鉴定为危房、认定为已改变
产权用途的，存在其他不宜处置情形的，
存在其他可能影响商转公贷款安全情形
的，均不予贷款。

贷款金额、期限和利率

商转公贷款的可贷金额根据成都市
公积金贷款最高额度、贷款公式计算的
额度、原商业贷款剩余本金、住房价值、
还贷能力等因素，综合评估借款申请人
实际情况后，取最低值并向下确定为
1000元的整数倍。

首先是住房价值。原商业贷款剩余
本金不超过住房价值的80%，借款申请
人近两年内连续逾期两期或累计逾期
4-5次的不超过70%。原商业贷款剩余
本金以贷款银行证明为依据。住房价值
按成交价格、评估价格中的最低值认
定。其中，成交价格以办理原商业贷款

时经住建部门确认的网签备案合同价款
为准。评估价格以房地产评估机构评估
的住房价值为准。

其次是还贷能力。借款申请人偿还
住房贷款月还款额不得高于家庭月收入
的50%。家庭月收入认定按公积金贷款
相关规定执行。

申请办理需提供哪些资料？

申请办理商转公贷款需提供身份证
明（居民身份证和户籍证明、港澳居民来
往内地通行证、台湾居民来往大陆通行
证、外国人永久居留身份证等）、婚姻状
况证明（结婚证、离婚证和离婚协议书、
法院判决离婚的生效文书等）、所购住房
资料（《不动产权证书》或《房屋所有权
证》《国有土地使用证》，不动产登记信息
摘要）、原商业贷款资料（借款合同、抵押
合同等；原商业贷款银行出具的《提前偿
还商业贷款的函》）、原购房资料（经住建
部门确认的购房合同或协议）。

此外，还包括缴存住房公积金相关资
料、收入相关资料、委托扣款账户等，以及房
地产评估机构出具的评估报告、成都住房公
积金管理中心要求提供的其他相关资料。

具体的办理流程可咨询成都住房公
积金管理中心，办法自印发之日起施行，
有效期一年。

华西都市报-封面新闻记者姚瑞鹏

成都商转公贷款如何办理？

成都公积金最高贷款额度调整前后对比

图据成都住房公积金管理中心微信公众号

热点问答


