
扭转
问：周一沪指高开，盘中震荡走

高，收盘上涨，你怎么看？
答：市场全天企稳回升，沪指收

涨1.14%表现最好，并收复3100点，
盘面上个股涨多跌少，光刻机、半导
体板块表现较好，北上资金净买入
约27亿元。截至收盘，两市涨停41
只，跌停13只。技术上看，沪深股指
仍失守5日均线，两市合计成交7748
亿元；60分钟图显示，各股指均收复
5小时均线，60分钟MACD指标仍保持
死叉状态；从形态来看，市场快速企
稳回升，沪指留下一个未补向上跳
空缺口，深成指重新收复60日均线，
由于成交量并未有效放大，后市仍
存在反复。期指市场，各期指合约
累计成交、持仓均略减，各合约负溢
价水平整体继续增加。综合来看，
前期主线的重新崛起，有助于扭转
市场悲观预期，后市高度取决量能。

资产：周一按计划持股。目前持
有华创云信（600155）120万股、会稽
山（601579）20万股、卓胜微（300782）
8.6万股、太极实业（600667）120万
股、长安汽车（000625）28万股、翰宇
药业（300199）32万股。资金余额
6867126.87元，总净值39838286.87
元，盈利19819.14%。

周二操作计划：会稽山、长安汽
车、翰宇药业、华创云信、卓胜微、太
极实业拟持股待涨。 胡佳杰
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保交房涉及广大人民群众的切身利
益。全国切实做好保交房工作视频会议
提出，要“有力有序有效推进保交房各项
工作”。近日，记者在广东、河南、浙江、上
海等地采访，实地了解保交房进展情况。

一些“停滞”项目被盘活

记者在浙江诸暨的祥生·城市之光小
区施工现场看到，室外乔木种植、道路铺
砖工作正在进行，室内精装修也已进入收
尾保洁阶段。

浙江祥生建设工程有限公司工程设
计管理部负责人金涛说：“2022年3月，祥
生·城市之光项目出现现金流紧张问题，
施工进度受到严重影响，几近停工。”

据金涛介绍，如今，整体工程进度已
完成90%，预计7月份所有工程作业全部
结束，楼盘将按照合同规定的交付日期于
今年8月30日交付。

祥生·城市之光项目得以恢复正常运
营，离不开绍兴市设立的房地产稳保基金
的注资。

如今，在保交房政策支持下，多地一
些曾停滞的项目被盘活。

融创上海董家渡项目二期的两栋高
楼已实现结构封顶，目前正进行内部结构
施工。这个曾陷入困境的项目，在政府支
持下，由中信金融资产出资85亿元，以

“股+债”方式顺利重整盘活，近900套住
房得以复工。

在近日举行的国务院政策例行吹风
会上，住房城乡建设部副部长董建国表
示，要防范处置烂尾风险，推动项目按时
保质交付，让老百姓按合同约定如期拿到
验收合格的房子。

对合规“白名单”项目“应贷尽贷”

保交房攻坚战要打好，项目筹资是首
要关卡。

河南建立“一楼一策一专班一银行”
工作机制，对全部在建房地产项目进行摸
底，每个保交付项目均明确一家牵头银行
参与，逐项目制定金融支持方案。

据了解，河南省积极争取政策性银行
两批共453亿元国家专项借款，目前已落
地商业银行配套融资179.9亿元。

河南省住房和城乡建设厅相关工作
人员表示，在用好专项借款的基础上，还
需加快推动房地产企业“白名单”制度落
地见效，支持项目获得资金支持，保障项
目建设支付。

据国家金融监督管理总局副局长肖
远企介绍，自今年1月份住房城乡建设部、

国家金融监管总局联合印发《关于建立城
市房地产融资协调机制的通知》以来，截
至5月16日，商业银行已按内部审批流程
审批通过了“白名单”项目贷款金额9350
亿元。

截至5月16日，河南省城市融资协调
机构向金融机构推送的房地产“白名单”
项目中，已有393个项目获得银行授信
773.56亿元，200个项目获得融资放款
185.50亿元。

浙江省杭州市住房保障和房产管理
局介绍，截至4月底，杭州共向金融机构推
送两批“白名单”项目，涉及22个项目已全
部获得融资，授信额度91.6亿元。

河南省保交房暨融资协调机制专班
相关负责人表示，接下来将继续保持攻坚
态势，紧盯重点地市、重点项目，强化精准
指导、分类施策，推动项目按时建成交付，
切实保障购房人的合法权益。

记者在采访中了解到，对于暂时不符
合条件的项目，各地也积极督促有关各方
加大整改力度，完善项目条件，切实解决相
应问题后向金融机构推送，纳入“白名单”。

杭州市住房保障和房产管理局介绍，
杭州对全市400余个在建住宅项目全面
开展了需求摸排，加强名单梳理和分类管
理，特别是对于“暂不符合条件”项目，按

“一项目一方案”原则跟踪协调解决存在
的困难和问题，协调或整改后符合条件的
再次推送给金融机构。

把维护购房人合法权益摆到首要位置

在推动保交房工作进程中，“要将保
障购房人合法权益作为根本出发点和落
脚点”，这是董建国在国务院政策例行吹
风会上一再强调的。

让购房者不仅如期拿到房子，还要拿
到合格的房子。

金涛说：“我们每月报备资金计划，项
目现场每周召开进度质量会议，现场发现
问题联系监理施工工班一起召开现场会
议解决，全力保障交付质量。”

在解决“烂尾楼”建信天宸项目过程
中，深圳龙岗区以“街道吹哨，部门报到”
的方式不定期召开推进会议，从房屋装
修、房产证办理等18个环节逐项研究。

建信天宸的业主陈先生说：“当时房
子停工时觉得有点绝望，好在有政府工作
人员一直在跟我们说明情况和进度，我们
有疑问打去电话，随时有人给答疑解惑。
如今不仅交房了，也拿到了房产证，终于
安心了。”

浙江诸暨建立风险楼盘政府、开发
商、业主代表三方沟通群，并在业主群公
布接访电话，及时回应业主诉求。

多地政府都强调，严格资金监管，保
障资金切实用于项目建设。“我们对风险
项目设立共管专户，预售资金全部进入专
户，实行封闭管理。”诸暨市住房和城乡建
设局住房保障科科长王仕焕说。

“对穷尽手段仍然无法交房的，该走
司法途径的要走司法途径，在司法处置中
同样要把保护好购房人合法权益摆在首
要位置”，这是住房城乡建设部释放出的
强烈信号。

浙江工业大学中国住房和房地产研究
院院长虞晓芬表示，如果已售出的住房项
目烂尾，将严重损害购房人合法权益，影响
房地产市场平稳健康发展。做好保交房工
作，要压实地方政府、房地产企业、金融机
构各方责任，落实落细相关工作，把维护购
房人合法权益摆到首要位置。 据新华社

“以旧换新”已成为当下消化存量商
品住房、激发住房消费活力的重要手段。
据记者不完全统计，截至目前，已有超70
城推出住房“以旧换新”的相关政策，记者
实地采访也了解到，不少近期推出政策的
城市陆续也有成交案例落地，对撬动住房
需求发挥了积极作用。

上海自5月3日起发起商品住房“以旧
换新”活动，目前参与活动的楼盘共有13
个。上海市奉贤区象屿江湾悦府项目营
销总监王延超说，项目已和两家中介机构
进行联动。消费者认购新房后，可以和中
介机构签订委托出售协议，中介会将其挂
牌售卖的二手房做线上优先推广，加大流
量曝光。“参与‘以旧换新’活动以来，我们
售楼处的来访量增加了30%。”他说。

根据上海链家提供的统计数据，5月3
日以来，通过上海链家带客“以旧换新”指
定的新房项目，产生了149套新房交易，
新增10套二手挂牌房源。

记者了解到，像上海这种换房人、房企
及中介机构多方联动，换房人优先锁定认购
房企新房的同时，中介机构帮助换房人优先
出售旧房的模式可称为“多方联动帮卖”模
式，在本轮房地产“以旧换新”中较为常见。
广州、深圳等一线城市均采用这一模式。

除了“多方联动帮卖”模式，在本轮房
地产“以旧换新”中，多地明确鼓励或推动
国企收购购房者手中的二手房。

“国企收旧换新”模式，是由企业或平
台按照评估价格收购存量二手房，换房人
在一定范围内选定意向新房，并与开发商

签订买卖合同。截至目前，已有南京、郑
州、苏州、无锡等近20城采用该模式。

值得注意的是，“以旧换新”政策与其他
政策正在形成合力，进一步撬动住房需求。

未来，更多城市有望出台“以旧换新”
政策。不过，业内人士也认为，当前各地
的“以旧换新”政策仍有一定的优化空间。

“未来各地可以考虑使用‘房票’方式
来平衡国资平台和开发商之间的资金压
力。”中指研究院指数研究部总经理曹晶
晶表示，“国资平台通过‘房票’支付业主
旧房房款后，对于开发商收到的‘房票’既
可以鼓励开发商延时兑现‘房票’，也可以
考虑允许房企以‘房票’直接买地，以此缓
解国资平台短期资金压力，激活当地土地
市场。” 据新华社

4月份理财产品规模环比
增加超2万亿元——

存款为何
“搬家”理财市场
近日，普益标准发布数据显示，

截至4月30日，银行理财产品存续
规模为28.42万亿元，环比增加2.34
万亿元。与此同时，据央行近期公
布的数据，4月单月人民币存款减
少3.92万亿元。其中，住户存款缩
减了1.85万亿元，非金融企业存款
缩减了1.87万亿元。存款“搬家”理
财市场现象明显。

中国邮政储蓄银行研究员娄飞
鹏分析，4月理财规模大幅增长是
多种因素共同作用的结果。理财资
金主要投向债券市场，债券价格上
涨带动理财收益提高，吸引投资者
购买理财。银行降低存款利率，手
工补息被禁止等降低了存款收益，
也促使投资者将存款转向投资理
财，这也是理财规模大幅增长的重
要因素。

普益标准研究员李霞表示，近期
多家中小银行宣布下调定期存款利
率，这一举措或将引起投资者的资产
配置变化，出现存款“搬家”现象。

手工补息、高息揽储行为被监
管禁止，使得银行存款收益率进一
步下行。今年4月，市场利率定价
自律机制发布《关于禁止通过手工
补息高息揽储 维护存款市场竞争
秩序的倡议》，要求银行不得以任何
形式向客户承诺或支付突破存款利
率授权上限的补息，维护市场合理
竞争秩序，强化存款利率调整效果，
稳定银行负债成本。

兴业研究相关研报显示，对银
行手工补息采取严监管之后，银行
存款的收益率下降。从“价”的角度
来看，存款是银行的负债，存款利率
的变化会使银行的负债成本率发生
改变。手工补息严监管使银行整体
负债成本率下降。 据经济日报

努力打好保交房攻坚战
——透视多地保交房进展

白 杰 品 股

超70城支持住房“以旧换新”
同步播报

浙江诸暨祥生·城市之光小区。图据新华社客户端


