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华西都市报-封面新闻记者 石伟

近日，因为“1.5万元鹤岗买套房”、
“小情侣鹤岗4万元买房结婚”等新闻，
黑龙江鹤岗再次迎来一波热搜，当地

“房子白菜价”再上热搜。
根据房产交易网站的数据，在全国

135 个中等城市名单中，鹤岗的房价处
于倒数第一。鹤岗的房价为何如此
低？当地真的到处都是一两万元一套
的房子吗？

华西都市报、封面新闻记者多方采
访发现，鹤岗房产市场呈现多种形态：
一些本地人名下有两套房；有外地购房
者一人买下3套房，总价不超过17万元；
也有挂牌价每平方米8000元的“当地高
价房”，这样的房子，总价超过了100万
元……

安居于此的鹤岗人，对房价屡上热
搜并不在意。他们不觉得热搜会改变
房价，但又承认更多外来者进入鹤岗，
会解决部分房屋“有价无市”的难题。

买房者说
在鹤岗买套房不是一件特别紧要的事

安徽小伙王选已经在鹤岗买了两
套房，总面积105平方米，只花了3.7万
元。他告诉记者，在他的老家马鞍山
市，这笔钱可能只能买下一个卫生间。

根据最近公布的《2020中国人口普
查分县资料》，鹤岗与马鞍山同属中等
城市。在房产交易网站上，2022年10
月份马鞍山房屋均价为9268元，鹤岗则
为2137元，在全国135个中等城市中排
名倒数第一。

王选是一名摄影爱好者，去过全国
40多个城市。和很多到鹤岗买房的外
地人一样，他也是受到海员李海2019年
花5万元买房的故事影响。

2020年初，王选在鹤岗花2万元买
下了人生中的第一套房。这是一套位
于六楼的48平方米小房，房龄18年，比
二三楼便宜了2万多元，南北通透。这
套房需要全部重新装修，他算了下，按
照每平方米700元的价格，需要3万多
元装修款，已经超过了房价本身。

去年7月，王选回到鹤岗装修房屋
时，又花1.7万元买下一套50平方米的
房子过渡居住。第二套房子，王选打算
暂不装修。“这里空置的房子太多，租金
也上不去，我平时都在全国各地跑，万
一哪天来定居了再说。”他说。

同样受李海的故事影响，湖北小伙
许康在2019年10月辗转换乘飞机、火
车、汽车奔赴鹤岗，花了3万元买下一套
房。他觉得，有了自己的家。4个月后，
由于在当地一个月只能挣2500多元，支
撑不了他的消费习惯，他把房子以2.2
万元卖掉，成了当时的热搜事件。

有人曾评价这是一次“逆向热搜”，
可能会为鹤岗房价热度降温。

“鹤岗房价”相关的事件很容易登上
热搜。买房者们随便在社交平台发布看
房买房过程，就能迅速积攒起数万数十
万的粉丝。许康这样的“逆向热搜”，没
能阻挡更多的外地人到鹤岗买房。

旅游博主李礼两年前在鹤岗买了3
套房，其中一套只花了1.5万元。几个
月后重返鹤岗时，他才发现房门钥匙都

被自己弄丢了。
王选觉得，在鹤岗买套房不是一件

特别紧要的事。“对有些人来说。可能
就是一个包一块手表的钱，即便转手亏
了两三千块问题也不大。”

鹤岗当地人“鬼头”（抖音网名）说，
近两年装修行业重新焕发了活力，“几
乎每个小区每天都有电锤撞击声，看马
路边小广告雇一个木工，排期可能要到
20天之后”。

中介声音
每平方米8000元的“高价房”也有售

广东小伙郑前，目前是鹤岗最有名
的外来买房者，并且已成功转型成为
卖房者。过去一年，从他手里卖出了
200多套房子。他在鹤岗买了两套房
子，总面积 154 平方米，总价 16.6 万
元。他的第一套房子花了4.6万元，装
修花了4万元。

郑前先后接受过十几家媒体采访，
他反复讲述着来鹤岗的过程。

他和其他外来买房者一样，原本希
望通过拍“广东人在东北”这样的短视
频，直播涨粉后赚钱，结果连续带货一
个月只卖出去一个泡脚桶。反而是网友
不断询问鹤岗房价是不是“白菜价”，让
他发现了商机。他开始在网上远程帮忙
看房、买房，之后成为职业房产中介。

在郑前的客户里，买房后到鹤岗自
住的人不足1/10，客户滞留在他手里的
房门钥匙已有上百把了。大量买家自
始至终没在鹤岗露过面，买房全程由中
介代办。

老刘是鹤岗本地人，与妻子8年前
开始做房产销售，他的手上也滞留着30
多把房门钥匙，最早一套房是3年前成交
的。“我几次说把钥匙寄给他（买房者），
他说不着急，先放着，从来没露面过。”

“买房者中也有各式各样的人，”据
“鬼头”介绍，他接待过一个“90后”小

伙，花4万元在鹤岗买了房也不装修，每
天宅在里边，三餐吃得也寡淡，住了三
年都没回过老家，之后把房子卖了回大
城市去打拼。

老刘说，自两年前鹤岗房价上热搜
后，隔三差五就能看到新开业的中介
公司冒出来，并且大家都学会了在社
交平台上远程销售，然后网上出现新
的热搜。

鹤岗市国民经济和社会发展统计公
报显示，2021年鹤岗商品房销售面积为
4.6万平方米，按照一套新房80平方米折
算，鹤岗一年卖出的新房不到600套。

“热搜上看着热闹，实际上这里的
房子不好卖。”老刘认为，鹤岗房价偏低
是因为房屋太多，而本地人口逐渐外
流，热搜上那种一两万元的房子，是在
当地“几乎卖不掉”的房子。

2008年，鹤岗发布棚户区改造方案，
改造总户数为6.72万户，20.17万人；规
划新建16个住宅小区，住宅面积418.59
万平方米。2017年至2020年，鹤岗还
累计新建保障性住房6.4万套。

老刘说，当地一些人有一两套房，
有些人当时觉得房价会涨，还囤了几
套。他的一位顾客，因为时间久了，一
度忘记自己在某小区还有一处房产。

“房子越来越多，买房的人可选择性多，
房价没有出现预料的上涨。”

9年前，老刘花10万元在当地兴安
区买了一套位于顶楼的房屋，现在只能
卖出四五万元的价格。顶楼成了鹤岗
人最不爱的房子。

“鬼头”回忆说，回迁房分配的时候
大家都不愿意要顶楼，要靠抽签决定。
老人们现在爬楼不方便，顶楼成了急切
脱手的负担。“当地人买卖房交易，主要
是改善型换房。考虑学校、医院、结婚
啥的，市中心的、离学区近一点，或者买
婚房的，也得十多万元。”

记者看到，在某房产平台上鹤岗有

300多条5万元以下的房屋出售信息，最
低的一平方米只要490元。4个在售的
楼盘，均是2012年至2014年已开盘，同
区域价格在 2000 元至 3300 元之间。
也有少量每平方米单价 4000 多元、
5000多元的房屋被挂出，有一套160平
方米的房屋挂出价每平方米为8000元。

10月30日晚，老刘和妻子不断接
到外地网友的电话，上来就要找总价一
两万元的房子。“都是盲目跟风不了解
情况，让人不知道怎么回答。”

新的机遇
当地正大力扶持打造直播电商行业

据黑龙江统计年鉴显示，2021年鹤
岗全市户籍总人口95.6万人，其中城镇
人口77.6万人。与2015年相比，户籍
人口减少10万人，城镇人口减少8.3万
人。根据第七次人口普查数据，截至
2020 年鹤岗常住人口 89.1 万人，比
2010年减少16.7万人，下降15.81%，市
辖区的常住人口为54.54万人。

出租车司机赵鹏对此感受颇深。
他的记忆里，10年前矿区繁盛时，大量
外地和周边县里的工人在这里聚集，工
人们月收入在1万元以上，鹤岗遍地是
饭馆、浴池、网吧和烧烤摊。拉完一单
活，客人经常豪气地放弃找零。

“现在马路更宽更干净，天空也更
蓝，就是大马路上很少见到年轻人。”赵
鹏说，鹤岗虽然是地级市，却跟其他小
县城情况一样，年轻人到大城市寻找发
展机会，剩下的多是些老人和孩子。

“鹤岗大部分人月工资在2500元上
下。”赵鹏说，鹤岗的消费水平不高，“我
们这儿彩礼也低，三五万元甚至不花
钱。如果有一份正经工作，在鹤岗可以
生活得很滋润。”

公开数据显示，鹤岗的一、二、三产
业相对均衡，但第三产业在2019年爬升
超过40%。

老刘说，这些变化来自城市的转
型。

2013年之后，鹤岗煤炭产业转变，
形成了煤制化肥、液化天然气产业链，
同时推动石墨全产业链、绿色食品加
工、新能源、文化旅游等产业发展。其
中，鹤岗市2021年接待国内外旅游人数
329.11万人次，比上年增长106%；旅游
总收入25.55亿元，比上年增长80%。

2021年，当地发布《鹤岗市直播电
商发展三年行动规划（2021-2023年）》，
扶持发展直播电商行业。鹤岗计划
2023年底建成5个直播电商基地，培育
多家骨干企业、塑造网红品牌，培训1000
名直播销售和运营人员。同时，对传统企
业、个体工商户开展直播电商技能培训，
每年投入 1000万元支持直播电商发
展，对转型过程中的销售额、交易额根
据不同标准奖励10万元到30万元。

在这次热搜事件中，鹤岗还宣布对
外地迁居者推荐就业机会，对毕业两年
内的高校生和16岁至24岁青年群体可
提供就业见习，对灵活就业者提供相关
补贴。

“外地朋友还是要全面了解鹤岗的
情况，看这里的机遇是不是适合你。”老
刘说，过一段时间鹤岗还会上热搜，也
许热搜多了之后，外地购房者下手的时
候会更冷静。

▲地产中介郑前
展示业主滞留在
他手中的房门钥
匙。

鹤岗买房再调查：

有人花17万元买下三套房
也有总价上百万元“高价房”出售

◀旅游博主李礼
两年前在鹤岗买了
3套房，其中一套只
花了1.5万元。

（受访者供图）


