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我国下调首套房贷款利率下限
按照4月20日发布的5年期以上LPR测算，首套房贷利率不得低于4.4%
5月15日，中国人民银行、银保监会发

布通知，调整首套住房商业性个人住房贷
款利率下限。这是贷款市场报价利率改
革以来，首次下调首套房贷款利率下限。

当日人民银行、银保监会发布的通知
称，对于贷款购买普通自住房的居民家
庭，首套住房商业性个人住房贷款利率下
限调整为不低于相应期限贷款市场报价
利率（LPR）减20个基点。

存量个人住房商贷
利率仍按原合同执行

15日，人民银行、银保监会发布相关
通知，调整差别化住房信贷政策。对于贷
款购买普通自住房的居民家庭，首套住房
商业性个人住房贷款利率下限调整为不
低于相应期限贷款市场报价利率减20个
基点，二套住房商业性个人住房贷款利率
政策下限按现行规定执行。

在此之前，全国层面执行的利率下限
是首套房贷利率不得低于相应期限的
LPR，二套房贷利率不得低于相应期限
LPR加60个基点。政策调整后，按照4月
20日发布的5年期以上LPR测算，首套房
贷利率不得低于4.4%。

记者了解到，此次政策调整主要针对
新发放商业性个人住房贷款，存量商业性
个人住房贷款利率仍按原合同执行。

也就是说，如所在城市政策下限和银
行具体执行利率跟随全国政策同步下调，
居民家庭申请贷款购买首套普通自住房
时，利息支出会有所减少。

我国房地产市场区域特征明显，个人

住房贷款利率和首付比例确定遵循因城
施策原则，并采用全国、城市、银行三层的
定价机制。不过，在实践中，多数城市直
接采用了全国政策下限，没有额外再做加
点要求。

“因城施策”
确定房贷利率加点下限

此次全国政策下限调整后，各地政策
是否会同步调整？

其实，3月份以来，由于市场需求减
弱，房贷利率已经历过一波调整，且主要
是发生在银行层面。

中国人民银行金融市场司司长邹澜
介绍，全国已有100多个城市的银行根据
市场变化和自身经营情况，自主下调了房
贷利率，平均幅度在20个到60个基点不
等。同时，部分省级市场利率定价自律机
制也配合地方政府的调控要求，根据城市
实际情况，在全国政策范围内，下调了本
城市首付比例下限和利率下限。

“这是城市政府、银行根据市场形势

和自身经营策略，做出的差别化、市场化
调整，适应了房地产市场区域差异的特
征。”邹澜说。

相关数据显示，当前商品住宅销售额
出现下滑，个人住房贷款发放额也有小幅
回落。新发布的金融统计数据表明，4月
住户贷款减少2170亿元。其中，住房贷
款减少605亿元。

此次通知明确提出，在全国统一的贷
款利率下限基础上，人民银行、银保监会
各派出机构按照“因城施策”的原则，指导
各省级市场利率定价自律机制，根据辖区
内各城市房地产市场形势变化及城市政
府调控要求，自主确定辖区内各城市首套
和二套住房商业性个人住房贷款利率加
点下限。

专家认为，在城市贷款利率下限基础
上，下一步银行业金融机构将结合自身经
营情况、客户风险状况和信贷条件等因
素，合理确定每笔贷款的具体加点数值。

人民银行表示，房贷政策调整旨在坚
持房子是用来住的、不是用来炒的定位，

全面落实房地产长效机制，支持各地从当
地实际出发完善房地产政策，支持刚性和
改善性住房需求，促进房地产市场平稳健
康发展。 据新华社

贷款50万元30年
可省利息约2万元

4月20日，中国人民银行授权全国银
行间同业拆借中心公布新一期LPR显示，
1年期LPR为3.70%，5年期以上LPR为
4.60%。

人民银行此前规定，首套商业性个人
住房贷款利率不得低于相应期限LPR，二
套商业性个人住房贷款利率不得低于相
应期限LPR加60个基点。

根据此次发布的政策，调整后，首套
住房商业性个人住房贷款利率下限为
4.4%，二套住房商业性个人住房贷款利
率政策下限仍为5.2%。

业内专家表示，此次政策调整主要针
对新发放商业性个人住房贷款，存量商业
性个人住房贷款利率仍按原合同执行。
政策调整后，如所在城市政策下限和银行
具体执行利率跟随全国政策同步下调，则
居民家庭申请贷款购买首套普通自住房
时，利息支出会有所减少。

“按贷款金额50万元、期限30年、等
额本息还款估算，利率下调20个基点，平
均可减少月供支出约60元，未来30年内
共减少利息支出约2万元。”上述专家称。

据中国证券报微信公众号

数读四川这五年

5月13日，四川省统计局发布分析报
告显示，省第十一次党代会以来，四川全
社会固定资产投资充分发挥“压舱石”作
用，继续保持稳定较快速度增长，2017
年-2021年四川全社会固定资产投资总
量超过15万亿元，年均增速达到10.1%。
投资总量的平稳较快增长，为经济和社
会发展注入强大动力，成为“三驾马车”
中最活跃的因素。

体制改革不断深化
投资结构更加合理

四川充分发挥投资先导作用，尤其
是针对制约经济社会发展的交通、电力、
城市基础设施、乡村基础设施等“瓶颈问
题”加大投资力度，推动三次产业协调发
展。截至2021年末，第一产业投资占全
社会固定资产投资比重为4.7%，比2016
年提高0.9个百分点；第二产业投资占全
社会固定资产投资比重为25.0%，比2016
年降低3.2个百分点；第三产业投资占全
社会固定资产投资比重为70.3%，比2016
年提高2.3个百分点。

营商环境进一步优化，民间投资主
体活力激发。

四川不断调结构转方式，充分发挥
财政资金“四两拨千斤”作用，撬动金融
资本、民间资本和社会资本进入投资领
域，资金结构不断优化。按经济类型分，
2021年四川国有经济投资占全社会固定

资产投资比重为17.5%，比2016年降低
12.5个百分点；有限责任公司投资占全社
会固定资产投资比重为53.2%，比2016年
提高16.5个百分点。

房地产开发投资
保持平稳较快增长

四川始终坚持“房住不炒”定位，大
力推进“去库存”，房地产开发投资总体
保持平稳较快增长。

2017年-2021年，四川房地产开发
共完成投资超过3万亿元，占全社会投资
比重的20.5%；年均增长8.2%，比全社会
固定资产投资年均增速低1.9个百分点。
2017-2021年，四川商品房竣工面积累
计约2.5亿平方米，其中住宅竣工面积累
计达1.6亿平方米，为改善城镇居民住房
条件提供了较充足的房源。2021年全省
商品房销售面积1.4亿平方米，比2016年
增长47.2%。

2017年-2021年，四川商品房销售
面积累计约达6.3亿平方米，其中住宅销
售面积约5.1亿平方米。同时，全省加快
新型城镇化建设和老旧小区改造，对城
市居住环境、基础设施、公共服务配套都
起到了提升、优化的作用，人均居住条件
得到显著改善。

交通运输投资加快推进
综合交通运输体系不断完善

五年来，全省加大交通运输投资力
度，加快完善基础设施网络建设。2017

年-2021年，四川交通运输累计完成投资
约2.2万亿元，占全社会投资比重为
14.3%，年均增长12.0%，比全社会固定资
产投资年均增速高1.9个百分点，基本建
成“互联贯通、功能完备、无缝对接、安全
高效”的现代综合交通运输体系，建成西
部综合交通枢纽。2021年，全省铁路运
营总里程达到5687公里，比2016年末新
增1064公里；全省高速公路累计达8786
公里，比2016年末新增2860余公里。

民生工程亮点纷呈
经济社会和谐发展

全省按照建设和谐社会的要求，围
绕人民群众对美好生活的期盼，多措并
举，大力实施民生工程。水利、环境和公
共设施管理业和科教文卫体等社会事业
投资大幅增长，人居环境、生活条件、生
活方式发生了明显变化。

截至2021年，全省水利、环境和公共
设施管理业，教育事业，卫生和社会工作
投资和文体娱乐业投资分别比2016年增
长66.5%、139.6%、165.0%和307.4%，
2017-2021 年年均分别增长 10.7%、
19.1%、21.5%和32.4%。一大批重大社
会事业项目相继建成投入使用，全省文
化、卫生、体育全面进步，文化事业不断
繁荣壮大，高校建设长足发展，公共医疗
卫生服务能力明显提升，群众体育运动
进一步普及，社会保障体系和保障设施
得到极大改善。

华西都市报-封面新闻记者熊英英

5年社会固定投资总量超15万亿元

投资成四川“三驾马车”中最活跃因素

踔厉奋发新时代 治蜀兴川再跨越

首套房
首套住房商业性个人住房贷款利率下限调整为不低于相应期限贷款市场

报价利率减20个基点。

二套房
二套住房商业性个人住房贷款利率政策下限按现行规定执行。

因城施策
在全国统一的贷款利率下限基础上，人民银行、银保监会各派出机构按照

“因城施策”的原则，指导各省级市场利率定价自律机制，根据辖区内各城市房
地产市场形势变化及城市政府调控要求，自主确定辖区内各城市首套和二套
住房商业性个人住房贷款利率加点下限。

算账

“如急需用钱请自取”
成都街头“爱心钱盒”暖人心

盒子里堆满了1元钱硬币，上方白
板上手写着“如急需用钱请自取”——
近期，成都街头出现的“爱心钱盒”引
发关注，不少网友觉得非常暖心，还有
一些路人自发往“爱心钱盒”里放钱，1
元、5元不等，只为“尽一份心意”。

这个“爱心钱盒”摆放在成都崇州
市一家小小的珠宝店门口，里面的1元
硬币是店老板刘本福前不久才去银行
取出来的，加起来一共有六七百元，装
得满满当当。他还手写了一块牌子，
写着给急需用钱的人提供零钱，特意
注明“信任是种快乐”，还画了两个“笑
脸”符号。

为什么干这种“天上掉馅饼”的
事？刘本福说都是因为自己曾经的

“吃苦”经历。
今年31岁的刘本福是崇州本地

人，十八九岁时，他只身一人前往广东
打工。打工的日子并不轻松。“最困难
的时候，我睡过火车站、汽车站。”刘本
福回忆说，“当时经常没钱吃饭，只能
硬撑着，要是那个时候能有一块两块
就好了。”回到家乡以后，他努力工作，
如今总算积攒了一些积蓄，做起了小
生意。

去年年底，他在老家开了一家小
小的珠宝店。今年年初，疫情形势严
峻，刘本福不禁想起了自己当初的困
难日子，由此萌生放置“爱心钱盒”的
想法。

“虽然这个店还没盈利，但是我想
总有比我更困难的人。”刘本福说，“有
时候，几块钱对一时陷入困境中的人
也很重要，我想让只身在外的人感受
到一点温暖。”

据新华社


