
优化选房排序
扩大公证摇号排序选房基数

根据《通知》，成都将加强购房资格
预审工作，提高购房资格复核效率。通
过细化预审资料及报名登记要件标准，
提升资格预审及复核的准确性、精准
度。登记购房人报名登记时，须按成都
市商品住房购房登记系统要求上传相
关购房资格材料，并对材料的真实性、
准确性负责。

对于登记购房人数在当期准售房
源数3倍及以上的商品住房项目，《通
知》明确按以下要求进行购房资格复
核、公证摇号排序和选房：

第一，复核通过的人数应达到房源
数的3倍，复核后无房居民家庭及棚改货
币化安置住户总数不足房源数3倍的，由
已报名登记的普通购房家庭递补。

第二，递补的普通购房家庭，参照
无房居民家庭排序规则进行排序后，依
序递补。

第三，全部无房居民家庭及棚改货
币化安置住户选购结束后，剩余房源由
普通购房家庭依公证摇号排序结果选
购。

明确剩余及退出房源销售规则
增加普通购房家庭购房机会

根据《通知》，对于登记购房人数在
当期准售房源数1.2倍及以上的商品住

房项目，商品住房买卖合同备案前，购
房人依公证摇号排序结果选房后剩余
及退出房源，按以下要求进行销售：

第一，公证摇号排序选房结束且公
证机构出具公证书后的2个工作日内，
开发企业通过购房登记系统发布剩余、

退出房源销售信息。
第二，剩余及退出房源由原纳入公

证摇号排序的登记购房人，依公证摇号
排序结果，在公证机构监督下再次依序
选购。未在开盘销售公告公布的选房
时期到场的，按开盘销售公告公布要求
处理。

第三，依序选房结束后，开发企业
对选房结果进行公示，公证机构对选房
结果进行证据保全。

第四，本轮依序选购结束后，有退
出房源的，由开发企业组织原纳入公证
摇号排序的登记购房人依序选购。

此外，根据《通知》，登记报名人数
在房源数1.2倍及以上的商品住房项目，
已通过购房资格复核并纳入公证摇号
排序选房的登记购房人，其本人及其家
庭成员12个月内累计未在开盘销售公
告公布的选房时期到场达3次的，自其
第3次起，12个月内不得参与购买商品
住房的报名登记。

加强监管监测
严查各种违法违规行为

《通知》提出，将全面实现信息适时
共享与比对等服务功能，做好公证摇号
排序、按序选房等信息与购房登记信息
的互联互通，为确保登记购房主体、公
证摇号主体、选房主体、合同签订主体、
网签备案主体五个一致提供数据支持。

住建行政主管部门应进一步加强
对报名登记异常的商品住房项目监管
监测，会同相关部门严查开发企业及经
纪服务机构恶意炒作、借名买房、诱导
规避调控政策等违法违规行为。对查
实的开发企业及经纪机构，暂停网签备
案系统、存量房交易服务平台使用权
限；情节严重的，暂停商品房预售许可、
现售备案，并列入失信名单，实施联合
惩戒。

《通知》自印发之日起实施，原有规
定与《通知》不一致的按《通知》执行。

华西都市报-封面新闻记者 朱珠
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1.为何出台《通知》？
答：2020年11月14日，市住建局会

同市司法局联合印发了《关于完善商品
住房公证摇号排序选房有关规定的补
充通知》，对促进房地产市场平稳健康
发展起到了积极作用，社会反响良好，
但个别报名登记人数在房源数3倍以上
的商品住房项目，出现了无房居民家庭
人数少于房源数的现象。为进一步增
进我市商品住房公平公正的摇号排序
选房环境，出台了此《通知》。

2.《通知》提出要加强购房资格预
审，为什么？

答：《通知》提出加强购房资格预审工
作，提高购房资格复核效率。通过细化预
审资料及报名登记要件标准，提升资格预
审的准确性、精准度，避免资料缺失人员
报名成功但复核又不通过，引发争议。

3.普通购房家庭排序规则是什么？
答：对于登记购房人数在当期准售

房源数3倍及以上的商品住房项目，若

具备购房资格的无房居民家庭及棚改
货币化安置住户总数不足房源数3倍
时，由已报名登记的普通购房家庭参照
无房居民家庭排序规则依序递补，直至
具备购房资格的人员总数达到房源数
的3倍，具体排序规则为：

第一顺序：具有项目所在区户籍并在
项目所在区稳定就业且连续缴纳社保；

第二顺序：具有项目所在区户籍；
第三顺序：不具有项目所在区户

籍，但在项目所在区稳定就业且连续缴
纳社保，并具有项目所在区同一住房限
购区域购房资格；

第四顺序：不在项目所在区稳定就
业且连续缴纳社保，但具有项目所在区
同一住房限购区域购房资格。

4.退出及剩余房源如何销售？
答：对于登记购房人数在当期准售

房源数1.2倍及以上的商品住房项目，
在公证机构出具公证书后，商品房买卖
合同备案前，登记购房人选购剩余及所
退的房源，由开发企业按以下要求和流
程进行销售：

（一）本项目该批次准售房源公证摇
号排序选房结束且公证机构出具公证书
后的2个工作日内，开发企业及时通过购
房登记系统发布剩余和退出房源信息。

（二）已在本项目该批次通过购房
资格复核且参与了公证摇号排序的登
记购房人（已选购房源的及未按开盘销
售公告公布的选房时期到场的除外），
可通过市住建局网上政务大厅或者“天
府市民云”手机应用客户端，登录购房
登记系统的“剩余/退出房源信息”进行
购房意向确认，确认期为48小时。

（三）确认期结束后，开发企业将根
据前期公证摇号排序结果，组织购房人
在公证机构监督下再次依序选购，选房
结果公示24小时，公证机构对选房结果
进行证据保全，本轮依序选购结束。

（四）本轮依序选购结束后，有退出
房源的，由开发企业组织原纳入公证摇
号排序且购房资格审核通过的登记购
房人依序选购。

5.商品房买卖合同备案后是否允
许更名、转让？

答：不允许。商品房买卖合同备案
后，登记购房人所购房源严格执行我市住
房限售规定，限售期内严禁更名、转让。
登记购房人数在房源数3倍及以上的商品
住房及高端人才购买的商品住房限售期
为5年，其他商品住房限售期为3年。

6.已进行公证摇号排序名单不到
场的如何处理？

答：登记报名人数在房源数1.2倍
及以上的商品住房项目，已通过购房资
格复核并纳入公证摇号排序选房的登
记购房人，其本人及其家庭成员12个月
内累计未在开盘销售公告公布的选房时
期到场达到3次的，自其第3次起，12个月
内不得参与购买商品住房的报名登记。
在开盘销售公告公布的选房时期到场但
放弃选房的，不纳入统计范围。

7.咨询电话是多少？
答：如果您有疑问，可以拨打咨询

电话：86279136、85156609、86279315、
86279104、 86279527、 61881353、
61881337。

华西都市报-封面新闻记者 朱珠

普通购房家庭排序规则是什么？
成都市住建局权威解读《通知》

对于登记购房人数在当期准售房源数3倍及以上的商品住
房项目，按以下要求进行购房资格复核、公证摇号排序和选房：

第一，复核通过的人数应达到房源数的3倍，复核后无房居
民家庭及棚改货币化安置住户总数不足房源数3倍的，由已报名
登记的普通购房家庭递补。

第二，递补的普通购房家庭，参照无房居民家庭排序规则进
行排序后，依序递补。

第三，全部无房居民家庭及棚改货币化安置住户选购结束
后，剩余房源由普通购房家庭依公证摇号排序结果选购。

■公证摇号排序和选房规则

对于登记购房人数在当期准售房源数1.2倍及以上的商品
住房项目，商品住房买卖合同备案前，购房人依公证摇号排序结
果选房后剩余及退出房源，按以下要求进行销售：

第一，公证摇号排序选房结束且公证机构出具公证书后的2
个工作日内，开发企业通过购房登记系统发布剩余、退出房源销
售信息。

第二，剩余及退出房源由原纳入公证摇号排序的登记购房
人，依公证摇号排序结果，在公证机构监督下再次依序选购。未
在开盘销售公告公布的选房时期到场的，按开盘销售公告公布要
求处理。

第三，依序选房结束后，开发企业对选房结果进行公示，公证
机构对选房结果进行证据保全。

第四，本轮依序选购结束后，有退出房源的，由开发企业组织
原纳入公证摇号排序的登记购房人依序选购。

■剩余及退出房源销售规则

成都发布商品住房公证摇号排序选房新规

登记人数超房源3倍楼盘
这种情况普通家庭可递补

为坚持房子是用来住的、不是用来
炒的定位，进一步规范成都市房地产市
场秩序，维护成都市房地产市场平稳健
康发展，5月7日，成都市住建局会同成
都市司法局联合印发了《关于进一步完
善商品住房公证摇号排序选房有关规
定的通知》（以下简称《通知》）。

《通知》对进一步完善成都市中心
城区商品住房开盘销售公证摇号排序
选房有关规定作出了一系列明确。

焦点问答


